Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
sowie 13. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich Sondergebiet ,Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth

der Stadt Waldershof

Abwagung der Bedenken und Anregungen
aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB

Waldershof, 20.03.2025



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung sowie 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Waldershof im Bereich Sondergebiet
»Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth” - Abwdagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. Nr. Trager o6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Am Verfahren beteiligt wurden folgende Trager 6ffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben,

jedoch keine Bedenken/Anregungen geduRert haben:
- Amt fir Landliche Entwicklung Oberpfalz, 20.06.2024
- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 20.06.2024
- Immobilien Freistaat Bayern, 05.07.2024
- Gemeinde Friedenfels, 21.06.2024
- Landratsamt Tirschenreuth, Abfallwirtschaft 05.07.2024
- Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, 03.07.2024
- Pledoc GmbH, 11.06.2024
- Gewerbeaufsichtsamt, 26.06.2024
- Stadt Erbendorf, 11.06.2024
- Stadt Marktredwitz, 19.06.2024
- Zweckverband zur Wasserversorgung Oberes Fichtelnaabtal, 11.06.2024
- Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost, 26.06.2024
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung sowie 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Waldershof im Bereich Sondergebiet
»Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth” - Abwdagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

1

Landratsamt Tirschenreuth, Bauamt, 12.07.2024

Won: Putrer Sehastian «Sebastion Putrer @Trschenrewth des

Gesendet Freitag, 12 Juli 2024 12:57

An: “kbaver@blank-landschaft.de’

=5 Wieiq Klaus; “Schultes Stephan’

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplans mit inbegrierter Grinondnung der Stadt
Waldershiof — Sondergebiet Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth® sowie
13. Anderung des Flachermutzungsplans

Sehr geshrie Frau Bauer,

mit Herrm Schultes von der Stadt Waldershof habe ich ketzte Woche eine Fristverlngemnng zur Abgabe
unserer Stellungnahme vereinban. Auf diesem Wege mbchte ich mich hierflr bedanken.

Aus baurechilicher und stédebaulcher Sicht wird folgende Siellungnahme abgegeben:
I. Flachennutzungaplan.

= Aufigrund der Grolle des Gebietes (ca. 26 ha) kst die Hohere Landesplanung mit der Fragesteiung
zu betelligen, ob ein Raumordnungsverfahren durchgefihe werden soll. Zwar wird die Nobsendghet
fiir ein solches Verahren gemdf dem Leitfaden Bau- und Lendesplanerische Behandlung von
Freiflachen-FPhotovoltalkaniagen® regedmatig erst ab einer Grole von 30 ha gepnlft. Es ist jedoch
nicht ausgeschiossen, dass such bei einer geringeren Grole ain Raumordnungsvertahren notwendig
L

= Laut der Begriinung zum Flachennutzungsplan kst der Standort als nicht vorbelastet einzustufen. Auf
eine Altemativprifung wird veszichtet, da ein Standortkonzept der Gemeinde vorbegl. Jedoch entiEi
die Alternativenprifung nicht, sondem wird durch en solches Konzept nur vorweggenommen. Des
Konzept solite daher Tell der Begrindung sein.

= Im Urwelbercht wird die bndwiischafiche Qualitit des Bodens als _mitlere Bodengiite"
angegeben. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan kst sogar die Rede von _relativ gut®. Es st darauf
Zu achten, dass sich die Begrindungen und Umweltberichte der besden Baulestplane nicht
widersprechen.

« Der geplante Solarpark liegt im Naturpark Steinwald, dies solte in der Begrindung benicksichiigt
werden. Wir welsen darauf hin, dass das Bauvorhaben eine Eraubnis nach § 7 der entsprechenden
Naturpark-Viererdnung bendtigt. Die Stellungnahme der UNB |st daher entsprechend zu beachien.

Il. Bebauungsplan mit inteqrierter Griinordnung _Sonderpebiet  Solampark Wolfersreuth-Walbenseuth:

= In den zelchnerschen Festsetzungen ist als Unterer Bezugspunkt filr die Hohe der GebBude und der
Module das geplante Geldnde angegeben. In den textichen Festsetzungen wird jedoch auf die
natirche Gelindeoberfldche verwiesen. Dieser Widerspruch (st aufzullsen, wir empfehlen das
natlirbche Gelands als unteren Bezugspunkl festzusetzen.

» Einziunung, Zufahrien und Umnfahnungen sind laut den Festsetungen aulerhalb der Baugrenzen
zuldsslg. Dies widerspricht jedoch dem Grundsstz des § 23 Abs. 5 BauNvO. Der Bebauungaplan
kann nur die Zukdssigkeit von Nebenankagen auferhalb der Baugrenzen einschrénken oder ganz
ausschiieien. Eine pauschale Zulassung von Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen ist nicht
mibgch.

» Belden grinordnerischen Festsetzungen handelt es sich gréfientails um allgemeing Hinwetse

= Die Abstandsfiachenpficht des Zauns ist zu beachten, da eine Hihe von bis 2u 2 5m in Grenzndhe
zuldssig ist. Emfriedungen sind jedoch nur bis zu einer Hihe von 2m ab dem natlriichen Gelinde
abstandsfifchentrel (Art & Abs. 7 Satz 1 Me. 3 BayBO).

i

zu |. Flachennutzungsplan

zu 1. Unterpunkt:

Seitens der Hoheren Landesplanungsbehorde wurden keine grundsatzli-
chen Bedenken erhoben; ein Raumordnungsverfahren oder eine andere
gesonderte raumordnerische Uberpriifung wurde nicht gefordert.

zu 2. Unterpunkt:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; der Anregung wird insofern
gefolgt, als das Standortkonzept mit den Planunterlagen im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit mit
ausgelegt wird. Als Teil der Begriindung soll das Konzept wegen des Um-
fangs nicht beigefligt werden.

zu 3. Unterpunkt:

Die Angabe im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan zur Bodengiite
wird auf ,mittlere bis relativ gute Bodenglite” gedandert.

Diese entspricht aber derjenigen der landwirtschaftlichen Flachen in ei-
nem weiteren Umkreis.

zu 4. Unterpunkt:

Eine Erlaubnis ist nicht erforderlich, da das Gebiet nicht innerhalb der
Schutzzone des Naturparks liegt. Nach der Verordnung ist diese Erlaubnis
nur innerhalb der Schutzzone (entspricht Landschaftsschutzgebiet) erfor-
derlich. Seitens der Unteren Naturschutzbehoérde gab es keinen Hinweis
auf die Erfordernis einer Erlaubnis.
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Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

s Hinsichiich der Allemnativenpnifung kann auf die Ausfiirungen zum Filichennutzungsplan verwiesen
Wwednden.

Mit freundlichen Gritan

Sebastian Putzer

Landratsami Tirschenmeuth

Staatliche Kreisverwaltungsbeharde
Sachgehiet 210

Bauverwalung

Mahringer Stralte 7

95643 Tirschenreuth

SESEREg

Tel: 00631788364
Fax: 088 31/ 88302

E-Malk sebastion outzertimchanmslh
Intemet: ww kreis. tir de

zu Il. Bebauungsplan

zu 1. Unterpunkt:
Es soll auf die natirliche Gelandeoberflache Bezug genommen werden;
die Legende in der Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

zu 2. Unterpunkt:

Die Festsetzung in 1.2, vorletzter Absatz, wird zur Klarstellung wie folgt
geandert: ,,Zufahrten, Umfahrungen und Einfriedungen sind Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO"“. Damit sind diese, da nicht fir unzulassig
erklart, aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

zu 3. Unterpunkt:

Alle griinordnerischen Festsetzungen sind zwingend durchzufiihren, auch
die Festsetzungen zum Bodenschutz, zur Pflege, und zum Zeitpunkt der
Umsetzung sowie die Geholzauswahlliste. Die Festsetzungen zu den Min-
derungsmalinahmen sind ohnehin zwingende Festsetzungen, alleine im
Hinblick auf die Anwendung der Eingriffsregelung. Die Festsetzungen sol-
len in der bisherigen Form aufrechterhalten werden. Es handelt sich nicht
um Hinweise.

zu 4. Unterpunkt:

Es handelt sich hier nicht um geschlossene Einfriedungen, die eine Ab-
standsflachenpflicht auslésen wiirden (nach Art. 6 Abs. 7 Nr. 3 BayBO).
Deshalb ist zu den Einfriedungen festgesetzt, dass diese als transparente
(nicht blickdichte, optisch durchlassige) Metallzdune auszufiihren sind.

zu 5. Unterpunkt:
siehe oben unter Flachennutzungsplan; das Standortkonzept wird bei der
Auslegung den Planunterlagen beigefiigt.

Die nebenstehenden An-
derungen werden in den
Bebauungsplan, Stand
16.05.2024, und in die
13. Flachennutzungsplan-
Anderung, Stand
16.05.2024, eingearbei-
tet.

jai___ 14

nein: _ 0
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2

Landratsamt Tirschenreuth, Untere Naturschutzbehoérde,
08.07.2024

Von: Riehl Rebekka <Rebeldes Risbl@Tirschenreuth.de >

Gesendet: Montag, B Juli 2024 1448

Anc Kevstin Bauer

Betreff: AW Aufstellung des Bebasungsplans mit integrierter Griinordnung der

Stadt Waldershof - Sondergebiet Solarpark Wolfersreuth-Walbenneuth®
sowie 13, hinderung des Flchennutzungsplans

Sehr geehrte Frau Baser,
sehr geehrte Damen und Herren,

die untere Naturschutzbehdrde nimmt in o.g. Angelegenheit wie folgt Stellung:

Es wird empfohlen, zur Machvollziehbarkeit auch fidr die Offentlichkeit das Standortkonzept vom 07.12.2023,

auf das sich in den Unterlagen mehrfach besogen wird, als Anlage mit auszulegen.

Wir weisen rudem auf das online einsehbare neve UMS vomn 12,03.2023 _ Themenplattform fiar das Planen
und Genehmigen von Photovoltaik-Freiflschenanlagen® hin, das bis auf die bauplanungsrechiliche
Eingriffsregedung (Kapitel 1.9) die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriumns fiir Wohnen, Baw wnd
Werkehr zur bau- und [andesplanerischen Behandlung won Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021
ersetrt und aktualisiert. Hinsichtlich der Eingriffsregelung findet derzeit sine ressortiibergreifenden
Abstimmung statt {aktueller Sachstand abrufbar unter

hittps:fwamw energieatlas bayern.de/fthema_sonne/phatovoltaik/thermen plattfonm-
photovoltaikfeingriffsnegelung).

Wir begriiBen susdriscklich, dass der Barrierewirkung des geplanten Vorhabens durch 15 em Bodenabstand
der Einfrisdungen, der Festsetzung von sog. Rehdurchschlupfen und einem Wildtierkorridor Rechnung
getragen und MinderungsmaBnahmen getroffen werden.

Laut Bebavungsplan Begrindung 3.1. soll die Flache im Nordwesten Gber den zu erhaltenden Flurweg
hinaus als Wildtierkorridor freigehalten werden. In dem Bereich sind auch drei Wurzeltock-/Totholzhaufen
vargesehen. Im Planzeichen ist diege Fliche aber Sondergebist und rudem mit singezdunt. Bitte um Klarung
und ggf. Anpassung der Planzeichen.

MinderungsmaBnahme M1:

o Die MaBnahme ist zur Verminderung der Besintrachtigung des Landschaftsbildes notwendig und
daher als Fliche fir MaBnahmen zum Schuts, zur Pflege und Entwicklung von Baden, Natur und
Landschaft [§ 5 Abs. 2 Wr. 10 BauGE) festrusetoen.

o Zumindest in der shdlichen, breiteren Hilfte der Minderungimalnahme M1 sind die
Heckenabschnitte 3-reihig statt 2-reihig ru pflaneen, um eine vollumfangliche Skologische Funktion
der Heckenpflaneung mu gewshrleisten.

o Meldung der MaBnahmenfliche M1 ans OFK: Die Ausgleichsflichen gind im kahr des
Satrungsheschlusses durch die Gemeinde an das Okoflachenkataster des LU ru melden. Die
Eintragungen der Ausgleichsflichen fiir Bauleitverfahren wsw._ liegen in der Zustandigkeit der
Gemeinde. Die Eintragung durch das Landratsamt im Wege der Amitshilfe galt nur fir den alten
Zugang. Die Gemeinde hat dacu am 16.5.23 von der ulB eine Mail ur Zugangsvergabe fir die
Gemeindeverwaltungen erhalten.

Fiir die Bewirtschaftung des makig extensiv genuteten, artenreichen Griinland (G212] innerhalb der Anlage
wibrde sich eine Beweidung anbisten. Da eine Machristung eines wollsabwesenden AuBenzauns im
Machgang aufwendiger ist, mdchten wir anregen, dies im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mit
einzuplanen. Wir verweisen hierou auf das Schreibens des SIMUV _ Wollsabweisende Z5unung bei
Photowoltaik-Freiflache nanlagen™ von 02.02. 2024; die Ausfibrungen des UMS vom 02.06.2021 sind
diesbeziglich Gberholt.

Besiglich des Artenschutees ist eine abschlieBende Stellungnahme erst miglich, wenn die Ergebnisse der
aktuellen Untersuchungen durch das Bisro Schlumprecht und ggf. erforderliche CEF-MaBnahmen vorliegen.

Das informelle Konzept zu Photovoltaik-Freiflaichenanlagen wurde grund-
satzlich flr den internen Gebrauch erstellt, um eine Entscheidungsgrund-
lage fiir die Verwaltung und die politischen Gremien zur Verfligung zu er-
arbeiten. Nachdem aber in den Planunterlagen auf das Konzept verwie-
sen wird, wird dieses mit 6ffentlich ausgelegt und den Tragern offentli-
cher Belange zur Verfligung gestellt (siehe obige Ausfiihrungen zum Land-
ratsamt Baurecht).

Die Themenplattform zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist bekannt;
alle eingestellten Hinweise werden in der Planung berlicksichtigt. Bezlig-
lich der Eingriffsregelung ist noch keine neue Handreichung eingestellt.

Die positive Bewertung der MalRnahmen zur besseren Durchldssigkeit der
Anlagenflache wird zur Kenntnis genommen.

Der in Kap. 3.1 der Begriindung beschriebene Wildtierkorridor schlieRt
beidseits an den Flurweg Flur-Nr. 527 der Gemarkung Walbenreuth an.
Dieser ist auch in der Planzeichnung dargestellt. Die Wurzelstock-/Tot-
holzhaufen sollen innerhalb der Anlagenflache, aulRerhalb der Baugrenze,
errichtet werden. Damit soll innerhalb der Anlagenflache eine Strukturan-
reicherung erreicht werden.

Zur MinderungsmalRnahme M1:

- Die Flache wird im Flachennutzungsplan, wie vorgeschlagen, als Flache
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB gekennzeichnet.

- Der Anregung wird Rechnung getragen, und die Heckenpflanzung an der
Ostseite als 3-reihige Pflanzung festgesetzt.

Waldershof, 20.03.2025
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Nr.

Mt freundlichen GriBen

Rebedica Rishl

Landratsamt Tirschenreuth
staatliche Kreisverwaltungsbehorde

- Die Anregungen zur Meldung an das Oberflachenkataster werden zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Die Anregung zur Beweidung wird zur Kenntnis genommen; es ist in je-

Die nebenstehenden An-

Sachgebiet 230 .. . . . . " a
Untere Naturschutsbehcese dem Fall wegen der Beriicksichtigung einer wolfsabweisenden Z&unung derunge‘n/Erganzungen
Mahringer Strafe 7 werden in den Bebau-

5643 Tirschenreuth

Tel: 09531/ BE-730
Faw: 096 31f B8.273

E=Mlail: rebekkan C'Jllg'-'l'.ll“'a:r enrewthode
mbennet: wises kreisr.de

sinnvoll, dies vor Errichtung der Anlage (bzw. der Einzaunung) zu berick-
sichtigen.

Beziglich des speziellen Artenschutzes liegt das Gutachten des Biiros fiir
okologische Studien Schlumprecht GmbH vor. Gemall dem Gutachten
wurden 6 Brutpaare der Feldlerche nachgewiesen, so dass fiir diese CEF-
MafRnahmen durchzufiihren sind. Diese werden gemal Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehorde z.T. innerhalb des Geltungsbereichs (im
Norden) nachgewiesen (mit Monitoring), z.T. auf dem Grundstick Flur-
Nr. 106 der Gemarkung Walbenreuth. Die entsprechenden Angaben wer-
den in die Planunterlagen eingearbeitet.

ungsplan, Stand
16.05.2024, und in die
13. Flachennutzungsplan-
Anderung, Stand
16.05.2024, eingearbei-
tet.

ja: 14

nein: 0
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Nr.
3 |Landratsamt Tirschenreuth, Kreisbrandrat, 12.07.2024

Hreisbrandinspektion
Tirschenreuth

stefan Gleifiner
Marktplatz 1 Kreishrandrat

Blank & Partner mbB Landschaftsarchitekten

582536 Pfreimd

Wiesau, 12.07.2024

Beteiligung Trager dffentlicher Belange |§ 4 Baugesetzbuch)

Hier: Bauleitplanung der 5tadt waldershof; aufstellung eines wvorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet ,Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth™ auf Flur-
Nr. 524,525,526,527,52E Gemarkung Walbenreuth

Sehr geehrie Damen und Herren,

bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange sind fiir den
durch die Gemeinde sicherzustellenden Feverschutz [(Art. 1 BayFwis) grundsatzlich folgende
Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfilhrung wirksamer Loscharbeiten und
Rettung von Personen) zu uberprifen und bei Badarf im Benehmen mit den zustandigen
Kreisbrandrat abzustimmen.

1. Gewahrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der
Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich [Art. B3 Abs. 1 BY, Art. 1 (1) BayFwE). Die
Gemeinden haben, in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit, thre gemeindlichen
Feuerwehren aufzustellen, auszuristen und zu unterhalten |Art. 1 (2) BayFwG), damit im
eigenen Wirkungskreiz dafir gesorgt ist, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren
beseitigt und Brande wirksam bekampft werden konnen sowie ausreichende technische
Hilfe bei sonstigen Unglicksfillen oder Motstanden im &ffentlichen Interesse geleistet
werden [Art. 1 (1) BayFws).

2. Einhaltung der Hilfsfrist nach Mr. 1.1 VollzBekBayFwG

Iede an einer Straie gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen Feuerwehr in
hiochstens 10 Minuten nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslasenden Stelle
(Hilfsfrist) erreicht werden kdnnen (MNr. L.1. VollzBekBayFwG).

zu 1. Gewahrleistung des Brandschutzes und zu 2. Einhaltung der

Hilfsfrist

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,;

Keine Bedenken / Anregungen.

Waldershof, 20.03.2025
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Beschluss

Hreisbrandinspehtion
Tirschenreuth

stefan Gleifiner
Kressbrandrat

3. Ausreichende Loschwasserversorgung

Bei Freiflichen Py-Anlagen und Solarparks wird davon ausgegangen, dass die
nachstpelegenen Feuerwehrfahrzeuge als Lischgruppenfahrzeuge mit Wassertank bei den
ausreichend fir einen Erstangriff sind.

Dies muss in der Alarmierungsplanung entsprechend eingeplant werden.

Die entsprechenden sicherheitsvorkehrungen und verhaltensregeln bei Brinden in
elekrrischen Anlagen sind unbedingt einzuhalten.

4, ausreichende ErschlieBung fur Feuerwehreinsitze

Die dffentlichen verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrummungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
unbehindert befahren werden kinnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16t
|Achzenlast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auf die DIN 14080 Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundstucken” und die bayerizche Richtlinie Flachen fir die Feuerwehr” Stand 022007
verwiesen. Es muss insbesondere gewahrleizstet sein, dass die Photovoltaik-
Freiflachenanlage ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hochstens 50 m von den
offentlichen Verkehrsflachen erreichbar und moglichst mit einer Umfahrung fiir
Feuerwehrfahrzeuge versehen ist.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer® auch fir Feuerwehrizhr-
zeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist fiir Feverwehriahrzeuge
|ausgenommen Drehleiterfahrzeuge DLAK 23/12) ein Wendeplatzdurchmesser nach EAE
E5,85 analog der Forderung fir 2-achsige Milifahrzeuge anzustreben.

Mit freundlichen GrilBen

Stefan Gleifner
Kreisbrandrat

zu 3. Ausreichende Loschwasserversorgung

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,;

keine Bedenken / Anregungen.

Der Hinweis auf den Alarmierungsplan wird ebenfalls zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet. Die Sicherheitsregeln und Verhaltensregeln sind
dem Vorhabenstrager bekannt. Sie werden ebenfalls in den Feuerwehr-
plan aufgenommen, dessen Erfordernis in den Planunterlagen bereits
enthalten ist.

zu 4. Ausreichende ErschlieBung fiir Feuerwehreinsatze

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und bei der detaillier-
ten Planung der Anlage vollumfanglich berticksichtigt.

Auch wenn es sich hier vorliegend um einen qualifizierten und nicht um
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, so dass z.B. die ge-
naue Modulplanung noch nicht feststeht, kann davon ausgegangen wer-
den, dass eine umlaufende, geeignete Umfahrung vorgesehen sein wird,
und Sackgassen nicht entstehen werden.

Der Bebauungsplan, Stand
16.05.2024 und die 13. Fla-
chennutzungsplan-Ande-
rung, Stand 16.05.2024,
bleiben unverandert.

14

ja:

nein: 0

Waldershof, 20.03.2025
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung sowie 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Waldershof im Bereich Sondergebiet
»Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth” - Abwdagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
4 |Wasserwirtschaftsamt Weiden, 20.06.2024

Wasserwirtschaftsamt
Weiden

WWA Welden - Am Lanpen Bfeg 5 - 52637 Welden L d. OPT.

Blank & Partner mbB Landschaftsarchitelten
Marktplatz 1
82536 Pfreimnd

Per E-Masil an: k_bauer@blank-landschaft de
Cae: poststelle@firschenreuth de

Ere Machrioht Unser Zelchen
05062024 1-4E20-TIRMWT-1B52TI2024

Bearbeltung Datum
Kristing Marshall 20.06.2024
+43(361) 304491

Aufstellung des Bebauwungsplans mit integrierter Grinordnung der Stadt Waldershof
— Sondargebiet .Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth™ sowie 13. Andarung des FIa-
chennutzungsplans

Sehr geehrte Damen wund Hemen,

mit Schreiben vom 05.08.2024 beteiligen Sie uns in o.g. Bauleitplanverfahren. Hier-
zu nehmen wir aus wasserwirtschafilicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiste

Der Planungsbereich lisgt nicht in einem Wasser- und Heilquellenschutzgebiet. nicht
in einem Einzugsgebiet einer Trinkwassergewinnungsanlage oder einem Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiet fur die offentliche Trinkwasserversorgung.

2. Grundwasserschutz

Soilte oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, ist bei Griindung im
Grundwasserbereich auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten und andere Materislien
(z.B. unverzinkier Stahl, Edelstahl, Aluminium) zu wahlen, um eine Auswaschung
von Schwemetsllen in das Grundwasser zu vermeiden.

Wir verweaisen hierzu auf die LABO Arbeitshilfe .Bodenschutz bei Standartauswahl,

Bau, Betrieb und Riickbaw von Freiflichenanlagen fir Photovoltaik und Solarther-
mie” vom 28.02 2023 (im Internet frei verfiigbar) und bitten um Beachtung.

zu 1: wird zur Kenntnis genommen; keine Bedenken / Anregungen

zu 2:

Es ist in den Planunterlagen bereits geregelt, dass in dem Fall, dass die
Tragstander in der wassergesattigten Bodenzone liegen, keine verzinkten
Stahltrager verwendet werden dirfen. Auf die LABO-Arbeitshilfe wird
ebenfalls bereits verwiesen. Insbesondere am Siidrand, in Bachnahe, ist
hierauf besonders zu achten. Im Hinweis Nr. 4 zum Gewasserschutz wird
noch der Form halber erganzt, dass die Pflege der Anlagenflache ohne
den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und chemischen Reinigungsmit-
teln zu erfolgen hat.

Waldershof, 20.03.2025
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung sowie 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Waldershof im Bereich Sondergebiet
»Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth” - Abwdagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

-3

Aufgrund von amtlichen Kartengrundlagen (s. Abb. 2) sind sensible Bodenverhiltnisse
{Grund- und Stauwasserboden) zu erwarten. Dies hat Auswirkungen auf die zul&ssigen Ma-
terialien fir die Rammiundamente. Daher sind vor Beginn der Maltnahmen die hydrogeolo-
gischen und bodenkundlichen Standoriverhalinisse zu prifen, um eine geeignete Wahi der
Materialien treffen zu kbnnen. Auf nur zeitweise vemnassten Stauwasserbdden ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand der Einsatz von Produkten wie z.B. Magnelis grundsatzlich maglich.
Auf Grundwasserbdden und im Grundwasserschwankungsbereich scheiden diese jedoch
AUS.

Die Pllege der Grundsticks- und Modulflachen hat chne Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
bzw. chemischen Reinigungsmitteln zu erfolgen.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (ggf. Transformatoren) verweisen wir auf die
Zusténdigkeit der Fachkundige Stelle am Landratsamt Tirschenreuth.

3. Flurbereinigungsflachen / Dranagen

Die Gebistskulisse des geplanten Solarparks befindet sich im ehemaligen Flurbersinigungs-
gebiet \Walfersreuth™. Gemalk dem uns vorliegenden Lageplan nach dem Stand der Ausfiih-
rung” wurden im Planungsgebiet Drénagen verdegt.

Die Bodenwerhiltnisse sind nicht optimal. Wir bitten zu dberpriifen, ob die Drainagen unter
den Modultischen im wesflichen Bereich aulter Funkfion gesetzt wenden kinnen (dies wiirde
dem Wasserrickhalt in der Flache und der Grundwassemeubildung dienen). Im astlichen
Bereich sind die Drinagen in ihrer Funktion zu erhalten, da diese auch Flachen aulterhalb
des Bebauungsplans entwassemn.

zu 3:

Der Hinweis auf die Drainagen wird zur Kenntnis genommen; dies wird in
die Ausfihrungen der Begriindungen eingearbeitet. Die Funktionsfahig-
keit der Drainagen soll aber im Hinblick auf eine mogliche spatere land-
wirtschaftliche Nachnutzung erhalten bleiben.

Waldershof, 20.03.2025
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung sowie 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Waldershof im Bereich Sondergebiet
»Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth” - Abwdagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

—d-

4. Oberflaichengewdsser { Wassersensible Bereiche [ Starkregen
Sisdlich grenzt ein namenloses Gewasser lIl. Ordnung (Zufluss zum Odweillenbach) an.

Wir weisen auf die Hinweise des Bayerischan Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und
Werkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
wvom 10.12.2021° hin. Dort sind Ausschiussflachan genannt, unter anderem:

* Gewasserrandstreifen

* Gewasser-Entwicklungskormidore

+ (berschwemmungsgebiate

= natiirliche FlisRgewasser

+ Boden mit sehr hoher Bedeutung fir die natirichen Bodenfunktionen gemalk BBodSchG

Ein Teileersich des Bebawungsplans liegt im wassersensiblen Bereich (Bereich von Auenbd-
den Einheit 78b). Die hydromorphologischen Standortverhaltnisse sind vor Vorhabensbeginn
zu prifen. Boden der Bodeneinheit 78b (= Bodenkomplex: Gleye und andere grnundwasser-
beeinflusste Boden aus (skeletffihrendem) Schiuff bis Lehm, selten Ton (Talsediment)) im
Auenbereich des Gewdssers stellen Baden mit sehr hoher Bedeutung fir die natirichen
Beodenfunktionen gemal BBodSchG dar. lhre wesentliche Bedeutung sind das Infiltrations-
vermdgen und der YWassemickhalt in der Flache. Dies wird durch die lehmigen Boden im
Talbereich in besonderem Malte erfilit. Daher werden die Biden der Eimheit 78k als Aus-
schilussflachen angesshen.

\

Abb. 2 Ausschalt Dbersichisbodenkarte (helbraun = G638, wioiett = 70b, hellgrau = 506)

« 836 Dberwlegend Pseudogley-Braunerde, Sraunerte-Pseudogiey und Pseudogley, verbreiet Braunerde
(pousang) 3uS QrUSTRERGEm Sand Dis SChIUT ODer KIyogrussand s -SchiL (Mefarmyoih)

«  7ob: Bocsnkompiex: Gleye LG andere GrUNGWSsSEreanusste BOdEN aus [SkefetnrEnaem) SchIu bis
Lehm, seken aus Ton (Talsedkment)

« 866 Vorhemschend Pseudogley und Sraunende-Pseudogley, perng verbreket Preudogley-Braunarde aus
STUSTIRFERGEM SCALIT Bis Lehm (Deckschich) DDEr KIyOgrusschiuft bis -ehm (Quarztfschister])

zu 4.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; nur ein schmaler
Streifen entlang des Bachs wird von Gleybdden eingenommen. Dieser
nimmt einen sehr kleinen Anteil des Geltungsbereichs ein (ca. 2 %). Die
Boden werden, unter Berlicksichtigung einer notwendigen Umfahrung,
nur in sehr untergeordnetem Umfang Gberbaut, und dies bei einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage auch nur punktuell. Die Bodenprofile bleiben
erhalten und die Bodenfunktionen kénnen weiterhin erfullt werden. Be-
zlglich der Tragstdander in der wassergesattigten Bodenzone siehe obige
Ausfiihrungen; in der Gesamtabwagung soll deshalb an der Planung fest-
gehalten werden. Eine Verlagerung der MinderungsmaRnahmen entlang
des Bachs ist nicht zielfiihrend, da im Osten eine Eingriinung erfolgen soll.
Eine Erkundung der hydromorphologischen Standortverhéltnisse erfolgt
vor Baubeginn. Die FlieBwege gemall dem Umweltatlas Bayern (Hinweis-
karte Oberflachenabfluss und Sturzflut) werden informell in die Plan-
zeichnung eingetragen. Durch die Umwandlung des Ackers in eine exten-
sive Wiesenflache wird der Widerstand gegen Bodenabtrag deutlich er-
hoht, sodass sich die diesbezliglichen Verhaltnisse deutlich verbessern
werden.

Im Ubrigen sei noch angemerkt, dass Bden mit sehr hoher Bedeutung
fir die natiirlichen Bodenfunktionen nicht mehr als Ausschlussstandorte
gelten. Die zitierten Hinweise wurden mittlerweile von den ,Hinweisen
Standorteignung” vom 12.03.2024 abgel6st.

Waldershof, 20.03.2025
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Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Biei Starkregen kann es entlang des Gewéssers wund in sonst trockenen Tallagen zu Ab-
flussereignissen kommen. Potentielle Flielwege zeigt die HiO5-Karte ( Hinweiskarie Ober-
flachenabfluss und Stwrzflut®) des Landesamtes fur Umwelt, einsehbar im Umweltatlas Bay-

em:
https: e fu_bayvern.defwssser/starkregen und stursflutendhinweiskartefinde. htm

Im Bereich des Bebauungsplans sind hier insbesondere entlang des Gewsssers potentielle
Fliellwege mit starkem Abflussgeschehen verzeichnet.

L%

Abb. 37 AUSSCRANT HIDS-Karte (Potentiele FISEWEGE bel Starkegen; rof = Starker ABIUSS mogich, arange =
emtnter Abfuss meglich, gaib = malliger ABTLSS MOZNCN; hellvaLn = Wassersensibler Bersich; Wiolett = Galsn-
desanks / mOgiicher ALTSEUbErBIC)

Aus vorgenannten Griimden ist sus wassenwirtschaftlicher Sicht an der siidostlichen Bebaw-
ungsplangrenze mindestens die Bodeneinheit 76b {entspricht such dem wassersensiblen
Bereich) freizuhalten.

Wir schlsgen vor, z.B. die Minderungsmsinahmen (Bepflanzung) an dieser Stelle vorzu-

nehmen.

Waldershof, 20.03.2025
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Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

5. Vorsorgender Bodenschutz

Mit dem Boden als landwirtschafliche Produkiionsgrundlage ist umsichtig umzugehen. Eine
Schadigung des Mutterbodens ist auszuschlieffen (§ 202 BauGB). Dies beinhaltet auch die
\orsorge gegen irmeversible Bodenverdichtung.

Dias Befshren bei unglnstigen Bodenverhéltnissen ist zu vermeiden, snsonsten sind Schutz-
workehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendnuck) sind auszuwshlen.
Der gewachsene Bodensufbau ist dberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprigung der Oberfliche geplant bzw.
erforderlich ist.

Ziel ist lamgfristig eine weitestgehend breitfldchige Versickerung von Niederschlagswasser zu
erhalten bzw. zu ermaglichen.

Zum Schuiz des Bodens sclite im Vorfeld der Malinahme bereits den Acker in eine Grunfla-
che umgewandelt werden, damit sich eine stabile Pflanzendecke entwicksln kann. Dies dient
zudem einer gleichmaltigen Druckverteilung bei Befahrung wahrend der Emichtung der PV-
Anlage und dem Schutz vor Erosion.

Die Anforderumgen an den vorsorgenden Bodenschutz gemalk dem BBodSchiG und der
BBodSchW haben Amwendung zu fimden.

6. Machsorgender Bodenschutz, Altlasten

Dem Wassenwirtschaftsamt Weiden sind im Viorhabenbereich keine Altlasten, Alflastenver-
dachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenveranderungen bekannt. Ein Abgleich mit dem
Altlastenkataster des Landkreises Tirschenreuth wird empfohlen. Sollten Auffalligheiten be-
ziglich Verunreinigungen im Zuge der Baumaknahmen auftreten, sind umgehend das Land-
ratsamt Tirschenrewth und das Wassenairtschaftsamt Weiden zu informieren (s. At 1 Bay-
BodSchG), um das weitere Vorgehen zu bestimmen.

T. Abwasserentsorgung, Niederschlagswasser

Beim Betrieb der PV-Anlagen fallt kein Schmutzwasser an und das Niederschlagswasser sall
waor Ort breitflachig versickert werden. Dies wird aus wassenwirtschafiicher Sicht begrifit. Es
gilt der Vorrang der Versickerung vor der Ableitumg.

Ggf. vorgesehene Bodenbefestigumgen sind in sickerfahiger Ausfuhrung herzustellen.

B. Zusammenfassung
Gegen die Planung bestehen aus wassenwirtschaftlicher Sicht bei Beachiung unserer oug.
Ausfiihrungen (insbesondere Ziffer 4) keine grundsatzlichen Bedenken.

Dias Landratsamt Tirschenreuth erhalt das Schreiben ebenfalls zur Kenninis.
Dias Schreiben wird ausschlieBlich elektronisch Gbermittelt.

Mit freundlichen Grifen

gez
Kristina Marshall
Leitung Landkreisabteilung Tirschenreuth

zu 5: Vorsorgender Bodenschutz

In der Festsetzung 3.1 sind bereits umfassende Vorgaben zum Boden-
schutz enthalten. Die Umwandlung in eine Griinflache vor Baubeginn ist
sinnvoll. Inwieweit diese verwirklicht werden kann, hdangt vom Baubeginn
und dem Erntetermin der Vorkultur ab.

Zu 6:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; ein Hinweis Nr. 2 flr
den Fall des Auffindens von Altlasten ist in den Planunterlagen bereits
enthalten.

zu7:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; sie werden in der
Planung bereits vollumfanglich beachtet.

Die nebenstehenden An-
derungen werden in den
Bebauungsplan, Stand
16.05.2024, und in die 13.
Flachennutzungsplan-An-
derung, Stand 16.05.2024,
eingearbeitet.

ja: 14

nein: 0

Waldershof, 20.03.2025
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reuth-Weiden, 08.07.2024

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Beschluss
Nr.
5 |Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Tirschen-

Amt fir Emahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Tirschenreuth-Weiden i.d_ OPT.

HELF-TW - S1L-Puier-Siralka 24 - 95643 Tiachunnaith

via E-Mail:k_.baver@blank-landschaft. de T Zmchar, m-:;'n?z;z"a

Stadt Waldershof

Msm 1 muamn.u--mmz

D-95678 Waldershof _—
Fhillop Kodh

prilpp ochnelt-ow_sayern.de
0561 1 3007-2228

Welgen | d OPY, 02.07.2024

Beteiligung der Triager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

[ Frihzeitige Anhérung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB;
[0 Anhérung der Beharden nach § 4 Abs. 2 BauGB;

Sehr geehrte Damen und Hemren,

Sie fithren eine Bauleitplanung in lhrem Gemeindegebiet durch. Dazu nimmt das
Amt f. Ernahrung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth-Weiden/or. wie folgt
Stellung:

1. | Stadt Waldershof

D Flachemruzungsplan D il Langscnatsplan

E Bebauungsplarentwur!

mroasceme:  Sondergeblet Solarpark Wolfersrauth-Walbenreduth®
E‘ mit Grinordnungsplan

D Saizurg Ober den Worhaken- urnd Erschileflurgselan

D Zonsige Satzung

E Frist fr cle Stelungnatee (5 4 Bavasy  O8.07.2024

Swin 1 von §

Waldershof, 20.03.2025
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung sowie 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Waldershof im Bereich Sondergebiet
»Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth” - Abwdagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Beschluss

D Keine Aulenng

[ seatsicrign sipare Pranungen und Malnanmes, dle dam o. 3. Flan berdhren kannen, mk Angabe des Sachsiardes

D siehe ursere Stellungrahme

vom Az

E ‘Bonsdge fachiche Informationen oder Empdehiungen aus der eignen Zustandighelt 2 dem o. g- Plan, gegleden nach
‘Zacrkomplexer, Jewels mk Sagrilndung urd ggf. Rechisgrunclage

Bereich Forsten:

Das o.a. Planungsvorhaben hat die Emichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
zum Ziel. Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG ist im Planunasgebiet nicht unmittelbar
betroffen. Das Planungsgebiet grenzt jedoch an seiner nordwestlichen Ecke und gering-
filgig auch an der norddsiichen Ecke an Baumbestanden an. Hierbei handelt es sich
um ca 80-120jahrige bis ca 35m hohe Fichtenbestinde, bei der Richtung Planungsge-
biet hineinragenden “Nase® sldlich des Weges um jlingere Bestandesieile, welche mit
Sukzessionsgeholzen wie Birke und Pappel durchmischt sind. Teils stehen noch Resie
des Altbestandes, ebenfalls mit ca. 30m Hohe. Es handelt sich um Wald i.5. d. Art. 2
BayWaldG.

Durch waldnahe Planungsvorhaben erwachsen den Waldbesitzermn Beeintréchtigumgen,
zum einen durch eine erhdhte Verkehrasichenungspflicht und der damit verbundenen
Haftung, zum anderen erfahrt er Bewirtschaftungserschwemisse durch den einge-
schrankien Fallbereich. Es besteht gemal Art. 14 BayWaldG eine Vemflichtung zur
sachgemalen Waldbewirtschaftung. Diesem wurde hier durch einen Abstand von 30m
zum Waldrand in Vorbildlicher Weise Rechnung geiragen.

Es besteht gemant Art. 14 BayWaldG eine Verpflichtung zur sachgemaren Waldbewirt-
schafiung. Diese darf durch das Vierhaben nicht verunméglicht bzw. umverhalinismallig
erschwert werden. Dazu gehort der Erhalt der Infrastruktur zur WalderschlieRung der
Zuganglichkeit der Waldflachen auch in der Bauphase Abstandsflachen zum Wald mis-
sen eine Fahrgasse beinhalten. Gem. Art. 3 BayBO (Bayerische Baucrdnung) sind Bau-
liche Anlagen so zu emichien, dass insbesondere Leib und Leben nicht gefahrdet sind.
Da hier das Bruch- und Wurfrisiko nur leicht erhdht ist und die Anlage nicht dem kon-
Zentrierten und lanafristigem Aufenthalt von Menschen dient, sehen wir das Viorhaben
mit Art. 3 BayBO vereinbar.

In Punkt 5 werden Haftumgsverzichts- und Freistellungserklarungen gegeniber Waldbe-
sitzemn unter 30m Abstand gefordert. Dieser Forderung schieflen wir uns an. Eine fesie

Saita 2 von'S

Zum Bebauungsplan:

Zu Bereich Forsten:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; die vorgeschlagenen
Gesichtspunkte werden in der Planung bereits beachtet, ein Hinweis auf
eine Haftungsverzichts- bzw. Freistellungserklarung ist bereits als Hinweis
Nr. 5 in den Planunterlagen enthalten.

Waldershof, 20.03.2025
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Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Beschluss

Definition des Gefahrenbereiches halten wir dabei jedoch nicht zielfiinrend, da zum ei-

nen die Baume deutlich grofiere Hohen als 30m emeichen, zum anderen insbesondere
bei Sturmlagen Gefahrdungen durch herumfliegende Aste, Asiteile, Zapfen etc. deuflich
weiter als .30m erfolgen kann.

Anzumerken ist die besondere Gefahr einer Beeintrachtigung durch Pollenflug.
Fur Riickfragen stehen wir jederzeit geme zur Verflgung.

Bereich Landwirtschaft:

Bodenschutz - schadliche Bodenveranderungen (Fintrag Fink, Verdichtungen)

Mach Ende der Frefflachen-PY-MNutzung soll die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Fldchen
wieder sufgenommen werden. Es ist daher bereits beim Bau darauf zu schten, dass dieser bo-
denschonend ausgefihrt wird (§ 202 BauGB, Schutz von Mutterboden). Insbesondere Verdich-
turrgen, Verunreinigungen und Umlagerungen des Bodens sind zu vermeiden, um die Funkiic-
nen des Schutzgutes als Standort fir landwirtschaftliche Mutzung zu erhalten (Bundes-Boden-
schutzgesetz). Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschrinken
{§ 1a Abs. 2 BauGE).

Laut Hinweisen des St ist auf eimen fachgerechten Umgamng mit Boden geméll den boden-
schutzrechtlichen Vergaben zu achten (1. 8., bb). So ist beispielhaft, um Verdichtungen vorzu-
beugen, das Gelénde nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhéltnissen zu befshren.

Um jedoch die Einhaltung der Festsetzungen hinsichtlich Bodenschutz zu gewshrleisten, wird
die Beauftragunyg einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BEB) drimgend empfohlen.

Durch Korrosion van Standerelementen kann es zu erhéhten Eintragen von Zink in den Boden
kommen. Es ist sicherzustellen, dass nach dem Rickbau der Freiflachen-PV-Anlage wisder
eine uneingeschrankte landwirtschafiche Mutzung gewshrleistet ist und durch den Bau- und
Betrieb der P\V-Anlage keine Besorgnis einer schadlichen Bodenverinderung hervorgenafen
wird. Viorsorglich wird empfohlen Aufstanderungen ohne zinkhaltige Elemente zu verwenden.

Staubemissionen, Steinschlag durch Landwirtschaft

Es ist mit Immissionen von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen (Geruch,
Staub, Lérm) zu rechnen. Die normale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftiich ge-
mutzten Flachen erfolgt awch durch Maschinen mit retierenden Werkzeugen (Mahwerke, Hew-
werbegerdte, Hicksler, Frasen, Eggen, Mulchgerate, ..). Dies kann auch bei ordnungsgema-
ke Einsatz der Gerate Steinschlag und Stsubemissionen verursachen. Etwaige Entschadi-
gungsanspriche kinnen dadurch nicht geltend gemacht werden.

Grenzabstinde (Faun, Anpflanzung)

Der Zaun der Freiflachen-PiY-Anlage soll so weit innerhalb der berplanten Fldche emichtet wer-
den, dass die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftiicher Flachen bis an deren Grenze
hin maglich ist (ke der Bewirtschaftung ist ein Sicherheitsabstand zum Zaun einzuhalten baw.
eine Bearbeitung bis an den Zaun ist technisch nicht maglich). Ubliche Praxis ist ein Grenzab-
stand won 0,75 m. Dies gilt such entlang von landwirtschaftlich genutzten Feldwegen. Bei allen
Pflanzungen von Baumen, Stréuchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bayeri-
schen Ausflhrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuwch (Art. 47 — 50) zu beachten. Wir wei-

Saite 3van &

zu Bereich Landwirtschaft:

Zu Bodenschutz — schaddliche Bodenveranderungen:

Festsetzungen zum Bodenschutz sind bereits in den Planunterlagen um-
fassend enthalten.

Eine Bodenkundliche Baubegleitung wird aufgrund der zu erwartenden
sehr geringen bis fehlenden Veranderungen der Bodenoberflache nicht
fiir zwingend erforderlich gehalten.

Bezlglich moglicher Zinkaustrage sind in den Planunterlagen bereits Vor-
kehrungen formuliert, die sicherstellen, dass es nicht zu erhéhten
Zinkaustragen kommt.

Zu Staubemissionen, Steinschlag:
In den Planunterlagen ist im Hinweis Nr. 1 bereits geregelt, dass derartige
Auswirkungen entschadigungslos hinzunehmen sind.

Zu Grenzabstinde (Zaun, Anpflanzung):

Es wird bereits Giberall ein Abstand von mindestens 0,5 m eingehalten,
auch zu angrenzenden Wegen. Ein Befahren ist weiterhin gut moglich.
Die gesetzlichen Pflanzabstdnde werden in jedem Fall eingehalten (min-
destens 4,0 m zu landwirtschaftlichen Grundstiicken). Durch eine ent-
sprechende Pflege wird dies dauerhaft gewahrleistet.

Waldershof, 20.03.2025
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Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Beschluss

sen darauf hin, dass es sich hierbei um Mindestabstande handelt, die nur durch einen regelms-

Rigen Rickschnitt der Hecke keine negativen Auswirkungen suf die Bewirtschaftung angren-
zender Fldchen hat.

Zufahrten/Feldwege

Zufshrten zu angrenzenden Flichen missen gewahrieistet bleiben bzw. sichergestellt werden.
Feldwege diirfen nicht umgewidmet werden und missen der Land- u. Forstwirtschaft uneinge-
schrankt zur Verfigung stehen.

Wihrend der Bautatigkeiten darf es zu keiner Behinderung bei der Bewirtschafiung der angren-
zenden landwirtschaftiichen Flachen kommen.

In der Landwirtschaft sind intakte Wege von entscheidender Bedeutung. Landliche Wege (Feld-
wege, Wirschaftswege. ._.) sind i.d.R. nicht fir die Befahrung mit Schwerastverkehr ausgelegt.
Diaher ist vom Vorhabenstréger nach Ende der Baumalnahmen dafiir Songe zu tragen, dass
die beanspruchten YWege durch entsprechende Maknahmen wieder in einen crdnungsgemalian
Zustand hergestellt wenden.

Die Drainagen der |landwirtschafilichen Mutzfldchen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden bzw. sind nach Ende der Baumalnahmen wieder ordnungsgemalt herzustellen.

Beweidung/ Verwertung Aufwuchs

Diie Beweidung von Freifidchen-PV-Anlagen wird beflirwortet. Es muss aber sichergestellt sein,
dass eine wolfssichere Zaunung besteht. Dies kann geschehen, indem beispislsweise folgende
Zusatzsicherungen angebracht werden:

- Untergrabschutz Gber Blektrolitze in mae. 20 cm Bodenhghe aulten am Zaun, max. 20 cm Ab-
stand vom Zaun, zusétzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elekirolitze oben am Zaun,

- Baustahimatte mit Maschemeeite 10 x 10 cm als Sicherung einer bestehenden Bodenfreiheit,
zusdtzlich horizontal vor dem Zaun ausgelegter Untergrabschutz (z. B. Maschendraht, mind. 60
cm breit). Es kann hierfiir z. B. auch eine 1 m breite Baustahimatte l&ngs abgewinkelt werden
und gleichzeitig dem Schutz in verikaler sowie horizontaler Richtung dienen; eine sichere \er-
ankerung im Boden und am Zaun muss gewshreistet sein. Durch die 10 x 10 em Maschen
kommen keine und mittelgrofle SSugetiers wie Igel, Marder und Feldhasen sowie Hihnervigel
noch durch, der Wolf nicht. Zusatslich ist ein L:lberl-:lenerungsschmz mit einer Elektrolitze cben
am Zaun anzubringen.

Chne Beweidung ist das Mahgut auf anderem Weg landwirtschaftlich zu verwerten.

Ende Nutzung der PV-Anlage

Es ist vertraglich festzulegen, dass nach Ende der Freiflachen-PW-Mutzung die urspriingliche
Bewirtschaftung der Flache wieder aufgenommen werden muss. Dabei handelt es sich laut den
Himweisen des SthMI (Punkt 1.8) nicht umn eine Folgenutzung Landwirtschaft, sondern um die
Wiederaufnahme der landwirtschaflichen Bewirtschafiung. Das heillt, nach Mutzungsende ist
der vollstandige Ridckbau aller Anlagenteile, der Umzdunung, aller Anpflanzungen (bspw. Ein-
grimung) und schlieflich auch des Pflanzenbestandes unter den PyV-Modulen vorzunehmen (es
sei denn, eine Grinlandnutzung soll wieder aufgenommen wenden).

Samm S von &

Mit freundlichen Grillen
pez.

Hibner, FD Hoch, LOI

Zu Zufahrten/Feldwege:

Alle Zufahrten und Wege werden, auch wahrend der Bauzeit, dauerhaft
aufrechterhalten. Sollten Schaden an den Wegen wahrend der Bauzeit
entstehen, werden diese durch den Vorhabenstrager beseitigt (Regelung
im Durchfihrungsvertrag).

Zu Drainagen:
Drainagen werden in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten. Entsprechende

Vorkehrungen sind in den Planunterlagen bereits enthalten.

Zu Beweidung/Verwertung Aufwuchs:

Bezlglich einer wolfsicheren Zaunung in Falle einer Beweidung ist in den
Planunterlagen bereits auf die entsprechenden ministeriellen Vorgaben
(vom 02.02.2024) hingewiesen.

Ansonsten wird das Mahgut anderweitig verwertet.

Zu Ende der PV-Nutzung:
Der Riickbau ist in den Planunterlagen bereits geregelt, und wird auch im
Durchfiihrungsvertrag rechtssicher geregelt.

Der Bebauungsplan, Stand
16.05.2024 und die 13. Fla-
chennutzungsplan-Ande-
rung, Stand 16.05.2024,
bleiben unverandert.

ja: 14

nein: 0
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Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Beschluss

Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Tirschenreuth-Weiden i.d OPf.

AELF-TW » 2.-Puter-Steabia 44 35543 Tracesrmasth

via E-Mail:-k.baver@blank-landschaft.de e Zaichr, i ors
Stadt Waldershof
Markt 1 e s
D-B5E79 Waldershof
“ara
Ehilps Hoch
PRDE. KoChBastt N hayem. o

‘Welden L i 0Pt 08072024

Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange an der Bauleitplanung

& Frithzeitige Anharung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGE;
[ Anhérung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Sehr geshrte Damen und Herren,

Sie filhren eine Bauleitpdanung in lhrem Gemeindegebiet durch. Dazu nimmt das
Amt f. Ernahrung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth-Weiden/oer. wie folgt
Stellung:

Btaat Wakdsrchof

[ Fiscranmutmungastan 13 Fe-Anserung im Bessich Sk

[ ——

[ sstmungssianertunrt

10r das Geblet
D mit Srinoerungssian

[ 2azung toer cer wcrracens urd Erschibetungsptan

[ sorstice amng

=] Frtse e cte sompurgranme (54 v 08.07.2024
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Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Beschluss

[ weetre Busterug

Dmﬂc&mﬁruwuﬁ Mailnahmen, die dem o. g Plan berliiven kilnnen, mit Angabe des Sachsiandes

] siere ursere ctepngranee

wom Az

E Sorstige tachiiche: Informaticnsn sder Empihiungen aus der dgnen Zustndghet zu demoo 0. Plan, geglisdert nach
Zachkomplenen, lewells i Begrincung urd ogf. Rechisgrurdiage:

Bereich Landwirtschaft

Ziel der Bayerischen Staatsregierung ist es, den Flachenverbrauch im Freistaat deuthich wnd
dauerhaft zu senken. Langfristig ist eine Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren Flachenneu-
verbrauch anzustreben (Bayerische Machhaltigheitsstrategie 2013).

Mach gangiger Rechtsauffassung ist der Aullenbereich schutzwiirdig und deshalb u.a. mit Be-
bauungen freizuhalten. Bauleitplane sind an die Ziele der Raumardnung anzupassen und
Grundsdtze der Raumordnung bei deren Abwigung zu benlcksichtigen.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, 2020) sollen die raumlichen Voraussetzun-
gen fur eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und bauerich ausgerichiete Landwirtschaft
erhalten, unterstitzt und weierentwickelt werden (5.4.1).

Dies findet sich auch im Regionalplan Oberpfalz-Nond wieder: die Landwirtschaft soll erhalten
und gestirki werden (B lll, 1). Weiterhin soll in Gebieten mit ginstigen wnd durchschnittichen
Erzeugungsbedingungen auf den Erhalt der natirichen und strukturellen Voraussetzungen fir
eine intensive Bodennutzung hingewirkt werden (B I, 2.1).

Eine sachgerechte Gewichiung landwirtschafilicher Belange hat vor dem Hintergrund des regio-
nalplanerischen Grundsatzes in unseren Augen nicht ausreichend statigefunden.

‘Weiterhin ist die Stadt Waldershof in unseren Augen mit ihrer planenischen Hoheit gehalten,
Einfluss auf die Werwertung des Fakiors Boden zu nehmen. So sind als mogliche Freiflachen-
PV-Standeorte vorrangig Dachfiachen, bereits versiegelte oder brachliegende Flichen zu nutzen
{siehe auch Grundsatz Landesentwicklungsprogramm Bayemn (LEP) 6.2.3). Erst wenn solche
Flachen nicht oder in nicht ausreichendem Malt zur Verfligung stehen, ist die Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Flachen zu prifen.

Die Planung betrifit 28,0 ha landwirtschafilich genutzte Flache und stellt in dieser Grafenord-
nung einen massiven Eingriff fir die Landwirtschaft vor Ot dar. Im Stadigebiet Waldershof be-
treiben 52 Landwirte Landwirtschaft mit einer durchschnittlichen Gralle von 31,7 ha. Die konti-
nuierliche Herausnahme von Flachen aus der landwirtschaftlichen Produkiion hat Auswirkungen
auf die Flachen—und Pachtmarktsituation wor Ort und im Marktbereich. Durch die zunehmende

Sty 2von 3

Zum Flachennutzungsplan:

zu Bereich Landwirtschaft:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; die Inanspruchnahme
fiir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen wird, wie auch in
der Stellungnahme erwahnt, auf 2 % der landwirtschaftlichen Nutzflache
begrenzt. Damit wird den agrarstrukturellen Belangen ausreichend Rech-
nung getragen. Im vorliegenden Fall hat die Stadt Waldershof in der Ge-
samtabwagung dem landesplanerischen Ziel, die Erneuerbaren Energien
verstarkt zu nutzen, den Vorrang vor dem der Abwéagung unterliegenden
Grundsatz des Erhalts der landwirtschaftlichen Flachen eingerdumt.

Waldershof, 20.03.2025
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Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Beschluss
Nr.

Inanspruchnahme won Flachen fir andere Mutzungsanspriche oder aber awch fir die Produk-
tion won Biomasse zur energetischen Verwertung, ist bereits eine grolte Flichenkonkumrenz er-
wachsen, die durch Freiflichen-PV-Anlagen noch verstarks wird.

Begrulit wird, dass die Stadt Waldershof die Inanspruchnahme der Gemeindeflache durch Frei-
flachen-PV-Anlagen begrenzt.

zu AusgleichsmalRnahmen: Der Bebauungsplan, Stand
Ausgleihsmalinahmen Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen; 16.05.2024 und die 13. Fla-
iunssaﬂf;ﬁ?i"iimm die Vermeidung von Ausgleichsbedarf im Sinne des Flachensoa- | Keine Bedenken/Anregungen. chennutzungsplan-Ande-
Daher ist positiv herauszusiellen, dass mit der Planung alle Maltnahmen zur Vermeidung von rung, Stand 16052024'

Ausgleichsbedar erreicht werden.

bleiben unverandert.

Mit freundlichen Grulen

= jar _ 14

Koch

nein: 0
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Ifd. |Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
6 |Bayernwerk Netz GmbH, 17.06.2024

bayerrnwerk
netz

By rowast Nnts Grabl, ZTom Kgelfung 3, 3545 Hals

EBiank & Partner mb8 Landschaftearchitekten
Landechaftcarchitektur und planung

Marktplatz 1
92536 Preimd

Stellungnahme zur Aufstellung eines Bebavungsplans mit integrierter Grinordnung
und 13. ng des Flach im Bereich iet Solarpark Wel-
fersreuth-Walbenrewth”, Stadt Waldershof

Ihr Schreiben vom 5. juni 2024

Sehr geehrie Damen und Herren,

zu dem oben genannten Yorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Aligemeines:

Gegen das Planungovorhaben bestehen keine grundeitzlichen Enmwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unsener Anlagen nicht besintrach-
tige werden.

Eine kostentoce Plancuckuntt kann im Intemet unter der folgenden Adnecce singeholt

werden:
Planaus kunftsportai: Auskiinfie einholen | Bayermwerk Netz (bayermwerk-netz de)

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Vercorgungeleitungen won Be-
pflarcung freizuhaiten cind, da sonet die Betrizbecicherhsit und Reparaturmaglichiosit
eingecchrinkt veerden. Biume und tiefeurzsinde Striucher dirfen auc Grimden dec
Baumechutzes (DIN 18920) bic zu einem Abstand von 2,5 m zur Traseenaches gepflarct
werden. Wird dieser Abstand untenschritten, 5o sind im Eirvermnehmen mit une gesi-
nete Schutzmaiinahmen durchzufihren.

Hirsichtlich der in den angegebenen Schutzmonenbereichen bove. Schutzstreifen beste-
hendzn Bau- und Bepflanzungsbeschrankung madhen wir darauf sufmercam, dace
Piane fiir Bau- und Bepfianzungesvarhaben jeder Art ung rechizeitig zur Stedlungnahme
worzulegen cind. Dies gilt incbesondere fiir Strafien- und Wegebaumainahmen, Ver-und
Entsorgungsieitungen, Kiesabbau, Aufechitturigen, Freizait- und Sportaniagen, Bade-
und Rschgevwidser und Aufforctungen.

Strem:

Der Schut—zonenbereich fiir Kabel betrage bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Traseenachae.

Zurry Kugatang 2
#51T Maila

wever Barpirriweirenels 3

lbw Anapmech partmr
Caroling Gebalain

Plan g, Bauausthiung &
Mtk dribaty.

T oeati AP35

leartling pabaksn
Bbriyir ik

Daturn
1. jursi 24

Sitz: Rugurss borg:
Asrtagurich Raganibong

HRB 9476

Geschiftatihner
Guatiusri AlL

D, s s
Fusksen? Pzl

Der Hinweis zur Freihaltung der Trassen unterirdischer Leitungen von Be-
pflanzungen wird zur Kenntnis genommen, ebenso dass Plane fiir Bau-
und Bepflanzungsmalnahmen dem Bayernwerk vorzulegen sind, und
dass der Schutzzonenbereich unterirdischer Kabel beidseits 0,5 m von der
Leitungsachse betragt.

Waldershof, 20.03.2025
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Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Im Bereich des Bebauungeplanes veriduft sine 2040V- Freiisitung der Bayermmverk Netz
GmbH. Der Schautzzonenbersich der Freileitung betragt in diesen Bereichen 10,0 m beid-
seitig der Leitungsachee (im Lagepian, 1 1000, grin gezsichnets Fdche)

Innerhalb des Schutzzonenbereiches ict nur eine eingeschrankte Handlungoweics, Be-
bauung, cowie Nutzung bow. Bepflanaung miglich. Die Abctande entcprechend DIN VDE
0210 gind einzuhatten. Auflerhalb des Schutmonenbersiches bestehen von uncerner Seite
keine Ermwinde hincichtich siner Bebauung.

Fiir dée Richtigheit des in den Lageplan eingetragenen Leitungoveraufies bectehit keine
Gewahr. Maiangsben beziehen sich stets auf die tamsdichliche Leitungsaches im Ge-
lEnde. Ene Nachprifung vor Ort it unbedingt zu empfehlen

Wir bitben nachstehende Enschrankungen innerhalk der Schutzzone der Freileitung in

den ASichenn

splan brw. Beba Anderung auf

Dusrch die Eimfihrung des wereinfachten Baugenehmigungswerfahren im Jahr
1998 bow. 2008 ist der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen (Ar-
«chitekt- Bauleiter) verpflichtet vor einer Baumatinahme im Bereich von Ver-
sorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen. Eine Baufreigabe
durch das zustandige Landratsanit oder der Gemeinde eriibrigt nicht eine An-
frage an den Netzbetreiber, aufler die Belange sind im Bauantrag beschrie-
|ben. Daher weisen wir Sie nochnals darauf hin, dass der Bayermwerk Betx
GmbH geplante Bauvarhaben, iﬂdﬂur@uﬂ won bestehenden Bawvorhaben
wnd Bauten sowie Mutzungsanderungen der Grundstiidesfiache im Leitungs-
bereich vor der Bauausfiihrung zur Stellungnahme vorzulegen sind. Die Fol-
g=n einer unterlassenen Vorlage kann den Umbau der 20-kV Freileitung be-
deuten, da wnier Umstinden die AbsiSnde nach DIN VDE 0210 nicht eingehal-
ten wenden. Diese Kosten sind vom Yerursacher zu tragen.

Irm Leitungsbereich cird MutzungeSnderungen dec Geldndes (Strafls, Park-
pidt=e, Spieiplats, usw.) sowis Anderungen am GelSndeniveay dar Bayermsrk
Netz GmbH vorzulegen.

Varsorglich weicen wir darauf hin, dass bei unginstigen Wittsrungoverhaitmic-
wen Exbrocken und Schnesmatechidumpen von den Leitercsilen abfilen kin-
nen. Unter den Leitenseilen muss unter Umet3nden auch mit Vogel Kot gerech-
net veerden. Wir bitten hier urn Beachtung, gerade im Bereich der Freiausctel-
lung und SeedipiSt=en_ Fiir witterunge- und naturbedingten Schiden hierdurch
kann keine Haftung Gbemoemmen wenden. Der Schattermwurf der vorhandenen
Magtz und Leiterseile ist vom Betreiber geplanter Photovoltaik- Anlagen zu ak-
zeptieren. Dies gift auch bei siner Anpacsung/Emeusrung von Masten, die zine
Anderung der Hahe bow. der Grundabmescungen dec Mactes bedingsn und
ggf.ehea.rfuehende.andemngdn Schattervwurfes verurcachen.

Geplanten Trafostationsn und Nebenanlagen (zB. Kameramaste) cind aufterhalb
der Schutzzone zu emichben.

Die Standsicherheit und die Zufshrt 2u den Maststandorten miceen zu jeder
Zmit gewidhrisictet cain. Eine Schutzzone um die Mactctandorts mit 6.0 m (kreic-
fainmiig wum den Mast) sind sinzuhalten.

Datum
TE. Juni 22

o

zu 20KV-Leitung:

Der Schutzzonenbereich von beidseits 10,0 m wird in die Planzeichnung
des Bebauungsplans Glbernommen.

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Vorgaben zur Schutzzone der Frei-
leitung werden im Wortlaut in den Hinweis Nr. 1 der Festsetzungen des
Bebauungsplans ibernommen.

Die weiteren Ausfiihrungen werden beachtet. Sollte eine Unterbauung
der Schutzzone (auRer bei Bereichen um die Masten, die in einem Be-
reich von 6,0 m allseitig freizuhalten sind, sowie den Zuwegungen zu den
Masten) geplant sein, wird im Detail mit dem Bayernwerk abgestimmt,
inwieweit die Abstdande gemal der VDE 0210 eingehalten werden kon-
nen; andernfalls werden die Schutzzonen freigehalten.

Die nebenstehende Ande-
rung wird in den Bebau-
ungsplan, Stand
16.05.2024, eingearbeitet.
Die 13. Flachennutzungs-
plan-Anderung, Stand
16.05.2024, bleibt unver-
andert.

ja: 14

nein: 0
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Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

s Aufochittungen, Lagerung von Baumaterial und -Hilfomitted im Leitungebe-
reich, sowie Grabungen im Mactbersich sind nicht miglich ggf. nur nach Ab-
stirmrmung mit der Bayermerk AG

s Im Bereich der Freileitung diirfen keine hochwachsenden BSume gepflanct
werden. Der Radius von 5.0 m um uncere Freileitungemacie it von einer Be-
pflanzung freizuhalten

= Um nicht die geforderten Abstdnde nach DIN VDE bei Bauschnittarbeiten und
Fiir Ermbezwecke zu untenschreiten, dirfen keine ObstbSume innerhalb der
Schutzzone gepflanzt werden,

Eine generslle Bauhohe innerhalb: der Schutzzone von Freileitungen der Bapemweric
Het= GmbH wird nicht erteitt. Sie werden im Rahmen ven Bauworhaben oder Bauantra-
ge=n gem3fi der DIN VDE 0290 gepeiift und ausgecprochen.

Wir bitten S5e uns auch kinftig Bauvorhaben im Leitungsbereich auzusenden. Das ver-
einfachte Baugenehmigungsverfahren nimmt awar den Bawuhesren in die Pflicht und
endlact=t Sie alc Gemeinde, aber uncere Erfshrungen 2eigen, dac: dies nicht immer be-
achtet wird Ingbesondere wenn das ustandige Landratzantt im Zuge dec versinfachten
Baurechts eine Baugenchmigung ereilt

Diz Folgen siner urteriassenen Vorlage kann den Umbaw der 20-kV Freileitung bedew-

ten, da umber Umnstanden die Abstinde nach DIM VDE 0210 nicht eingehakten werden.
Diese Kosten sind vom Venursacher zu tragen.

'Wir bedanken unc fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
jederzeit geme zur Verfugung.

Freundliche Grife

Bayemwerk Netz GmbH
Kundencenter Naila

Dagrtal
Cogud unienachristen von
P imenatastan & Karohne Gebeksin
(g o — ! Fmigterepep)
S A ! P
W N e A
Fedix Wolfrum Kargline Gebeisin

Datum
- furii 028
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Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
7 |Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege, 08.07.2024

LTH W LA DT #4000 L - Ml £ - BRI i

Blank & Partner mbB Landschaftsarchitekten

cottfried Blank

Marktplatz 1

02536 Pireimd

1R ZEICHEN IEHRE MACHRICHT VOR UIKSERE ZEICHER DATUK
Sarritin G 05,06, 2024 PL2O04-26LE-1 52 0E07.2024

vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes [BayDscha)

Stadt Waldershof, Lkr. Tirschenreuth: Aufstellung des Bebauungsplans mit
integrierter Grinordnung Sondergebiet ,Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth™
sowie 13, Anderung des Flachennutzungsplans

Zustandige Gebietsreferenten:
M. M., Funktionspostfach: Baudenkmal-opf @bifd.bayern.de
Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Ruth Sandner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
sachgebiat (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager dffentlicher Belange,
wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Im unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich befindet sich das folgende Baudenkmal
—  D-3-77-157-30 - _Ehem. Mihie, seg. Stiegimihle; Wohnstaillhous,
zweigeschossiger Massivbou mit Walmdach, ous verputztem

Mizchmauenwerk, Mitte 19. Ak, im Kern wohl aiter; Mihlenanbau,
eingeschossiger, verputzter Massivbou mit Sotteldoch, wohl gleichzeitig.

D Jechian Habsr stich
1 - Bodendenkmal: lepe Ober bapernyWunchin

Tol: 029 1214-228
Fac 039 1118807
Soctuan Hahar it bl b i

BAVERISCHES LAMDESAMT
UK DENMEMALPFLEGE

Dhernititelbe Motiare e
Folirabeen &

805 34 i,
Perirlach 1003 33
B0TE Minchun

Tel-03% 11180
Fac 039 1114300

wrr b bupern.de

Baveriche Lardesbank Munthen
I8aM DETS 7006 00000001 1903 15
BIC BYLADEMM

Der Hinweis auf das Baudenkmal wird zur Kenntnis genommen; es wird in
den Planunterlagen ein Hinweis auf das Baudenkmal ergéanzt (im Hinweis
Nr. 3). Eine Erlauterung moglicher Auswirkungen wird im Umweltbericht,
Kap. 5.3.1 Bebauungsplan, bzw. 6.2.1 (Flachennutzungsplan) erganzt.

Die nebenstehende Ande-
rung wird in den Bebau-
ungsplan, Stand
16.05.2024, und in die 13.
Flachennutzungsplan-An-
derung, Stand 16.05.2024,
eingearbeitet.

ja: 14

nein: 0

Waldershof, 20.03.2025
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Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege finden in den vorliegenden
Unterlagen bislang keine Barlcksichtigung. Eine Beeintrachtigung ist durch das
viorhaben nicht auszuschliefien. wir bitven daher, den Einfluss der Anderungen auf
das Baudenkmal und auf Sichtbeziehungen von und zum Denkmalbestand im
gesamten Plangebiet und in seiner Umgebung darzustellen (VgL den Begriff Nihe
gemal Art. 6 BayDschG) und zu prifen. Sofern man zu dem Schluss kommen sollte,
dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind, 30 ist dieses nachvollzishbar zu
begrunden. Sofern Beeintréchtigungen festgestellt werden, ist der Planentwurf
dahingehend zu iiberarbeiten und das weitere Vorgehen mit den Denkmalbehorden

abzustimmen.

Grundsatzlich bedarf der denkmalrechtfichen Erlaubnis nach Art. & BayDSché, wer
Baudenkmaler beseitigen, verandern cder an einen anderen Ort verbringen will. Der
Erlaubnis bedarf auch, wer in der Mihe von Baudenkmalemn Anlagen errichten,
verdndern oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild

einas der Baudenkmaler auswirken kann.

Eine abschlieBende Stellungnahme zum Vorhaben wird nach Aufarbeitung evtl.
hervorgerufener Beeintrachtigungen fir den Denkmalbestand, brw. die
Sichtbeziehungen erfolgen.

Bodendenkmalpfleperische Belange:
Die Belange der Bodendenkmalpflege sind in der vorliezenden Planung ausreichend
berlicksichtigt.

Waldershof, 20.03.2025
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Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhdlt dieses Schreiben per E-bdail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteilizung des BLID im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmazlpflege betreffen, richten Sie gzf. direkt an den filr Sie zustandigen

Gebigtsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.bifd. bayern.de).

Mit freundlichen GriBen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift gultig.
Soller das Fachrechy, aul dem die Brtwiligurg de Sayetivchan Landesamiss #ir Denkema b flage Banshi,

wine egenhindy unler Sl a 1 wird um Hifw i gebilin

Waldershof, 20.03.2025
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Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
8 |Eisenbahn-Bundesamt, 20.06.2024

Eleenbahn-Bundecamt, Elgubshralle 2, 80443 Mlmberg Bearbasung: Patrizla Franla

Blank & Pariner mbB Landschaftsarchitekien Teleton: 8 (011) 2493149

Landschaftsarchitektur und -planung Talefax: +48 (911) 24383-9150

Marktplatz 1 .

92536 Pireirmnd E-Nzil: FraniaP@:eba bund.oe

Sb1-mue-nibdeba.bund.de
Internat: waw_elsenbann-pundesamt de
Ditm: 20062024
(bdsie Im Immaer EVH-Nummer:

65140-651pti013-20248441

Batraft: Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes als Trager affentlicher Belange;
Aufstellung des Bebsuungsplans mit integrierter Griinordnung der Stadt Waldershof —
Sondergebist .Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth® sowie 13. Anderung des
Flachennutzungsplans

Bazug Ihr Schreiben vom 05.06.2024

Andagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 08.08.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. 8. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke |hnen fir meine Beteiligung als Trager
dffentlicher Belange.

Dias Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleifungen (Eisenbahninfrastrukiur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
&ls Trager &ffentlicher Belange. ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes liber die Eisenbshnverkehrsverwaltung des Bundes
beriihren.

Gegen die o. g. Bebawungsplansufstellung sowie Flachennutzungsplandnderung zum
Sondergebist _Solarpark Wolfersreuth—Walbenreuth® bestehen seitens des Eisenbahn-

Omervesimorgen an Bundeskasss Trisr
Devische Burcesbank, Fllale Saarbrlcken
BLZ 550000 00 Hondo-Wr. 550 010 20
EAN DE 515900 0000 00550010 20
Lefweg-D: 551-11203-07

Hausarschift

Elguisaie Z, 50443 Nimberg

Telfr.  +£3¢911) 24530

Faoe-Nr. =45 (511) 2453-5150

De-Malt postsieleQeba-tund.de-mal.de

BIC: MARKDEF1550

Sefizivon2

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,;

keine Bedenken / Anregungen; aufgrund der groRen Entfernung sind Im-
missionen und sonstige Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb ohne jegliche
Bedeutung.

Der Bebauungsplan, Stand
16.05.2024 und die 13. Fla-
chennutzungsplan-Ande-
rung, Stand 16.05.2024,
bleiben unverandert.

ja: 14

nein: 0

Waldershof, 20.03.2025
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Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Bundesamtes aufgrund der relativ weitern Entfernung des Plangebistes zur nichstgelegenen
Bahnlinie 5803, Mirmberg Hbf — Schirnding. von ca. 2,8 km insoweit keine Bedenken.

lch weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,
Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, eic.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung/Erteilung einer
Baugenehmigung zu bericksichtigen wénen.

Sofern dies nicht ohmehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin Ober die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthsiralie 12, 80230
Minchen (E-Msil: kib.muencheni@deutschebahn.com) als Trégerin &ffentlicher Belange
empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit lhrer Planungen aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsantagen.

Nit freundlichen Griilten
Im Aufirag

Frania

Waldershof, 20.03.2025
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Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
9 |Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz, 04.07.2024

<

18- AMUSE Aagembery

Blank & Pariner mbH Landschaftsarchitekien
Landschaftsarchitektur und -planung
Markiplatz 1

92538 Pireimd

Per E-Mail an k_bauer@blank-landschaft de

Stellungnahme zur Aufstellung Bebauungsplan Sondergebiet _Solarpark
Wolfersreuth-Walbenreuth™ und zur 13. Anderung Flachennutzungsplan:
Waldershof

hier: Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geshrte Damen und Hermen,

die Handwerkskammer Miederbayem-Oberpfalz wird als Trager dffentlicher
Belange im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Zum 0. g. Verfahren liegen uns akiuell keine Informationen vor, die gegen die
Planungen sprechen.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten

befrieblichen Belange undioder Einwendungen demn \erfahren entgegensishen.

Von Seiten der Handwerkskammer Misderbayem-Oberpfalz selbst sind keine
Planungen beabsichiigt bew. Mallnahmen eingeleitet, die fir die stidiebauliche
Entwickiung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kinnten.

Mit freundlichen Grilben

Christian Stachel
Abteilungsleiter

Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz

4 Junzozs

hr Zeichen:
Unzer Zeichen: GE N sic-wy

tnsprechoarren
Crostiar Eachd

Tedeton 0541 T9ES-148
Teletan 0541 TSE5-281145
christian siarheinwinn o
wow Frknc.de

Handwerkskammer
HNederbayem-Cherpfalz

MEolasTais 10
S403C Pazsau

DitrormsTails 10
3053 Regensbug

Prisident
Dr. Georg Haber

Haupigeschafishner:
Jirgen Hiiger

Cpariasse Passau
BLZ 740/500 00

AR DE11 7405 0000 0240 0026 00
SWIST-EIC: BYLADEMIPAT

Vikshark; F=persiurg
LT TS0°500 00

Kaontei 60 178

1548 DEST 7508 D000 0000 0601 78
SWIT-EIC: ZENCDES 1AM

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,;
keine Bedenken / Anregungen; betriebliche Belange sind von dem Vorha-
ben nicht berihrt.

Der Bebauungsplan, Stand
16.05.2024 und die 13. Fla-
chennutzungsplan-Ande-
rung, Stand 16.05.2024,
bleiben unverandert.

ja: 14

nein: 0

Waldershof, 20.03.2025
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21.06.2024

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
10 |Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern,

Regierung von Oberfranken'

Regisrung von Oberfarken, Postfnch 110165, 35420 Bayreih

E-Mail
Kerstin Bauer

05.06.202¢

ROF-9E26-3851.1-3-4515-2
Ela Meserih

{0E21) B04-1385

[0821) B0£-41385

M

Bl Mezerth@reg-ofr. bayem.de

.06 2028
Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung der

Stadt Waldershof — Sondergebiet , Solarpark Wolfersreuth-Walben-
reuth” sowie 13. Anderung des Flichennutzungsplans

Sahr geshrie Frau Bauer,

nach den hier vorliegenden Unteragen werden durch o.g. Vorhaben keine
derzeit von der Regierung von Oberfranken —Bergamt Mordbayem- wahrzu-
nehmenden Aufgaben berihrt. Soliten bei den Baumaflnahmen altbergbauli-
che Relikte angetroffen werden, sind diese zu berlicksichtigen und das Beng-
amt Mordbayern zu verstandigen.

Mit freundlichen Griften
gez.

Meserth

g 2

B oo
e
)

I 2elchen
Detam e Nactves

Lrzer Zechen
Amagrciperne:
Taetn
PCFm

Elm

Clemgeziae
Luwlgarate 2, Q5544 Sapmn

Teletn 0221 000

PO-Fem 3821 0012S

B4l ootrelefrepohsepemie
e e LI

Besucteerlien

MNoDe 3200- 1280 Uhr
T 1S30 L

Fr 2800 1230 Ur

‘odder mach Vieednbanung

506 Smyem In Larcsrut

Bk DEDS TS0 0000 3074 3HS 15
B MWRSDERITS)

Doz Bunde ek Jegenouy

Keine Bedenken / Anregungen; sollten altbergbauliche Relikte angetrof-
fen werden, wird das Bergamt Nordbayern wegen der weiteren Vorge-
hensweise verstandigt.

Der Bebauungsplan, Stand
16.05.2024 und die 13. Fla-
chennutzungsplan-Ande-
rung, Stand 16.05.2024,
bleiben unverandert.

ja: 14

nein: 0

Waldershof, 20.03.2025

Seite 30




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung sowie 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Waldershof im Bereich Sondergebiet
»Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth” - Abwdagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager o6ffentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

11

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehérde,

08.07.2024

Foagiarng dur Otmspinir — 93009 Aagurusuy

Ber E-bail

Blank & Partner mbH Landschaftsarchitekien
Markiplatz 1
92538 Pfreimd

Ihre Zeichen, e Machricht Unser Zeichen Bearbebenlin) Regensbung
ROP-2G24-8314.11-206-8-3 rr Mlmber 0E.07.2024
Telefon ! Telefax Zimmer-Nr_

E-iet
Flarian Klesen@reag-oot bayermds (0544) SEE0-1BEA- S1284 Dot

Vollzug nach BauGE — 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Waldershof und
Aufstellung des Bebauungsplans . Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth™

Stadt Waldershof, Landkreis Tirschenreuth

Frithzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geshrite Damen wund Hemen,

die Stadt Waldershof beabsichtigt die planerischen Grundlagen fir die Errichtung einer Freifla-
chen-Photovoltaikanlage auf den Flurmummern 524, 525, 528, 527 und 528 der Gemarkung
Walbenreuth zu schaffen. Der Geltungsbersich umfasst eine Flache von ca. 28,0 ha und wird
aktuell landwirtschaftich genutzt.

Priifmaistab

Gemalt § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen (Z) der Rsumordnung und Landes-
planung anzupassen und Grundsatze (&) der Reumordnung in Abwagungs- oder Ermessensent-
scheidungen zu benjcksichtigen. Den Prifmalistab stellen insbesondere die nachfolgend ge-
nannten Fiels () und Grundsatze (G) der Kapitel 1.1 _Gleichwertighsit und MNachhaltighsit®,

5.4 _Land- und Forstwirtschaft®, 6.1 .Um- und Ausbau der Energisinfrastruktur®, J6.2 Emeuerbare
Energien® sowie des Kapitels 7.1 JMatur und Landschafi® des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP) 2023 dar.

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.3. Ressourcen schonen

() Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landestedlen wermindert und auf ein dem Prinzip der Machhal-
tigheit werpflichtetes Malk reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen resscurcenschonend erfolgen.
(G Bed der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame
Flachennuizung enmbglichen, verfolgt werden_

3.4 Land- und Forstwirtschaft
3.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Flachen

Die ausfiihrlichen Hinweise auf die landesplanerischen Ziele und Grund-
satze werden zur Kenntnis genommen;

es bestehen keine Bedenken / Anregungen; die Stellungnahme des AELF
Tirschenreuth-Weiden wird beriicksichtigt und sachgerecht behandelt;
aufgrund der Begrenzung der Flacheninanspruchnahme fiir Photovoltaik-
Freiflachenanlagen durch die Stadt Waldershof bestehen keine grundle-
genden Bedenken.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde wird ebenfalls be-
ricksichtigt und sachgerecht behandelt; es bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Der Bebauungsplan, Stand
16.05.2024 und die 13. Fla-
chennutzungsplan-Ande-
rung, Stand 16.05.2024,
bleiben unverandert.

ja: 14

nein: 0

Waldershof, 20.03.2025
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Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fir eine vielfEhig strukturierts, mukifunktionale und bauedich ausge-
richtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die vesbrauchemahe
Versorgung der Bevalkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmittedn, emeverbaren Energien und nach-
wachsenden Rohstoffen sowie fir den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturidand-
schaft und regionale Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G} Land- und fiorstwirtschafiich genuizie Gebiste sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden. Insbe-
sondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

6.1 Um- und Aushau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevilkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im dberragenden dffentlichen
Interesse lisgenden und der Gffentichen Sicherheit disnenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruictur
sicherzustellen und hat kimaschenend zu erfiolgen. Zur Energisinfrastrukiur gehdren insbesondere

- Arlagen der Energieerzeugung und -urmwandlung,

- Energienstze sowie

- Energiespeicher.

E.2 Erneverbare Energien

£.2.1 Ausbau der Nutzung ermeuerbarer Energien

(Z) Emeverbare Energien sind dezentral in allen Teilrdwmen verstirkt zu erschiielien und zu nuizen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kinnen Vomang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Emichtung won Freifiichen-

Phatovoltaikaniagen festgelegt werden.

ﬁ: Frefflachen-Photovokaikariagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.
geeigneten Standorten soll auf sine Versinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen -

gen dieser Flachen, insbesondere der landwinschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung,

hingewirkt werden.

7.1 Matur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G} Matur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden,

7.1.3 Erhalt freier Landschafisbereiche

(G) In frelen Landschaftsbereichen soll der Meubau won Infrastruktursinfichtungen midglichst vermisden
und andemnfalls diese maglichst gebindelk werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll dis Beanspruchung
von Matur und Landschaft maglichst wermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme RSume sollen
erhalten werden,

Priifergebnis:

Das Viorhaben ist grunds3tzlich mit den Erfordemissen der Raumordnung und Landes-

planung versinbar.

Begrundung:

Die Planung trégt zur Verwiridichung der 0.g. Zele 6.1.1 und 6.2.1 des Landesentwicklungspro-
gremms Bayem bei. Gemalk LEP-Grundsatz 6.2.3. sollen PV-Freiflachenanlagen vorzugsweise
auf worbelasteten Standorien realisiert werden. Darliber hinaus soll an geeigneten Standorten
auf gine Versinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Mutzungen dieser Flachen,
insbesondere der landwirtschaftichen Produktion sowie der Windenengienutzung, hingewirkt
werden. Weiterhin soll im notwendigen Malle suf die Mutzung won Flachen fir Freiflachen-
Photovoltaikaniagen in landwirtschafilich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.
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Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Laut Punkt 4 der Begrindung zur .-ﬂml:lerung des Flachennutzumgsplans handelt es sich nicht um
einen vorbelasteten Standort. Die Stadt Waldershof hat sich jedoch im Rishmen eines Standort-
konzeptes fur Photovoltsik-Frefldchenanlagen mit moglichen Standortalternativen auseinander-
gesstzt. Da suf dem Gemeindegebiset der Stadt nur wenige vorbelastete Standorte existiersn, die
zudem einen zersplitterten Grumdbesitz aufweisen, wurde das Planungsgebiet im Konzept als
Standortempfehlung fir die Photovoltaiknutzung ausgewiesen. Aus diesen Griinden ist aus hie-
siger Sicht keine weitere Standoralternativenprifung vorzunehmen.

Eime Mehrfachnutzung, zB. Agri-PV, wird nicht angestrebt. Im Sinne des Grundsétze 1.1.3 und
6.2.3 sollte anstelle einer Einfachnutzung eine Mehrfachnutzung in Befracht gezogen werden.

Dias Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Land- und forstwirtschaftlich genutzte Ge-
biete sollen gemél LEP-Grundsaiz 5.4.1 erhalien werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft
besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Mut-
Zungen in Anspruch genommen werden. Laut der Landwirtschaftiichen Standortkarbierung (LSK)
hemschen im Planungsgebiet durchschnittliche Erzeugungsbedingumgen. Der Stellungnahme
des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten ist im Rahmen der Abwagung =ine beson-
dere Bedeutung beizumessen. Das Plangebiet liegt in sinem landwirtschafilich benachteiligten
Gebiet nach der PV/-Farderkulisse (EEG).

Gemalk der LEP-Grundsatze 7.1.1 und 7.1.3. sollen Matur umd Landschafi als unverzichibare
Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden und freie
Landschaftsbersiche moglichst erhalten werden. Der Stellungnahme der Unteren Maturschute-
behdrde ist daher im Rshmen der Abwagung eine besondere Bedeutung beizumessen.

Wir bitten darum, uns zur Aktuslisierung des hiesigen Rauminformationssystems (RIS) zeitnah
nach Abschluss des \erfshrens eine Endausfertigung des Flachennutzungsplanes [ Bebauungs-
planes [ der Satzung mit Verfahrensvermerken und Begrindung auf bevorzugt digitalem Wege
an folgende E-Mail-Adresse zukommen zu lassen (Art. 30 BayLplG):

rauminformation@reg-opf. bayermn.de.

Wird das \erfahren eingestellt, so bitten wir ebenfalls um eine entsprechende Mitteilung.

Mit freundlichen Griifen

gez.

Florian Kleber
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Nr.
12 |Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, 18.06.2024

WVan: Weill, Markus (SUBA Armberg-Sulzbach]) <Markus Weiss@atbaas bayerm.des
Gesendet: Dierstag, 18 Juni 2024 1451

Az Kerstin Bauer

Betreff: AW: Aufstellung des Bebauundgsplans mit integrierter Grinondnung der

Stadt Waldershof — Sandengebist  Solaipark Wolfersreuth-Walbenreuth”
sowie 13 Anderung des Fldchennutzungsplans

Sehr geehrte Frau Bauer,

wielen Dank fir die Beteiligung am vorhabenberogenen Bebauungsplan ,Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth®
sowie der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Waldershof.

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die folgenden Auflagen und Hinweise eingehalten bew. erfiillt
werden:

Auflagen:
1. Die 20 m-Anbauverbotszone mor Staatsstrale 2121 ist einzuhalten.

2. Die ErschlieBung der Grundsticke des Bauleitplangebietes it ausschlieBlich Ober das vorhandene
nachrangige Stralen- und Wegenetz vorzusehen.

Hinweise:
3. Jegliche Blendwirkung fdr den Verkehr auf der Staatsstrale ist auszuschiiefen.

4. Uber eine eventuelle Benutzung der Straliengrundsticke durch Leitungen sind vorab entsprechende
Nutzungsvertrage pwischen dem Freistaal Bayern, vertreten durch das Staatliche Bauarmt Amberg-Sulzbach,
und dem Leitungshetreiber abzuschliefan.

Wir bitten um Ubersendung eines Stadi- brw. Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt
wuirde.

Mit freundlichen GraBen

Markus Weil
Dipl. Ing. (FH). Technischer Amisrat
Sachgebiet 32 = Syafenverwatiung Bersich Landkreis Tirschenrewth

Staafliches Bauamt Amberg-Sulzbach
Archivstralle 1, 92224 Ambsrg

Tel +40 961 63141-357

Mobil +48 172 731076

E-Mail markus weissi@sthaas bavern.de
Intermet www.stbaas. bavern.de

Karmiere www.ich-bau-bayemn.de

i i

Auflagen:
zu 1: Die Anbauverbotszone wird eingehalten. Das Vorhaben befindet
sich ca. 290 m entfernt.

zu 2: Die ErschlieBung erfolgt ausschliefRlich iber das untergeordnete
StralRennetz.

Hinweise:

zu 3: In den Planunterlagen ist ausfihrlich dargelegt, dass es nicht zu re-
levanten Blendwirkungen kommen wird.

zu 4: Sofern eine Benutzung der Stralengrundstilicke im Zuge von Lei-
tungsverlegungen erforderlich sein sollte, sind entsprechende Nut-
zungsvertrage rechtzeitig abzuschliefRen.

Der Bebauungsplan, Stand
16.05.2024 und die 13. Fla-
chennutzungsplan-Ande-
rung, Stand 16.05.2024,
bleiben unverandert.

jai 14

nein: 0

Waldershof, 20.03.2025

Seite 34




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung sowie 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Waldershof im Bereich Sondergebiet
»Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth” - Abwdagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

13 |Deutsche Telekom Technik GmbH, 14.06.2024

T

=4, S5448 Bayrouh

Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
Landschaftsarchitekiur
und -planung

Markiplatz 1

02536 Pireimd

» Machricht vom 05.06.24

+  PTI 14, Norbert Wickles

0921 f 18-6060

14.06.2024

savith  Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung der Stadt Waldershof —
Sondergebiet , Solarpark Wolfersreuth-Walbenreuth™

sowie 13. Anderung des Flichennutzungsplans

Beteiligung der Behorden eder sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

nach § 4 Abs. 1 BauGEB

Sahr geshrte Damen und Herren,

dia Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
MNetzeigentimerin und Nutrungsberechtigie i. 5. v. § 125 Abs. 1 THG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritier
entgegenzunshmen und dementsprechand die eforderichen Stellungnahmean

abzugeben. . . . . . . . . .

_ ) o Der Hinweis auf die auller Betrieb befindlichen Telekommunikationslei- | Der Bebauungsplan, Stand
Gegen die oben aufgsfiihrie Planung haben wir keine Einwande. . . . . .
. _ . o tungen wird zur Kenntnis genommen; es besteht kein Handlungsbedarf. |16.05.2024 und die 13. Fla-
Die sich im Planbereich befindlichen Telekommunikationsanlagen der Deutschen A . . . . .
Tl AG s ascnue gl Bkl g kence B Baciet cspgitmnt 046 Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. chennutzungsplan-Ande-
Diesa sind im beigefiigtan Lageplan blau markiert. rung, Stand 16'05'2024'

Bei Verlegung von Starkstromkabeln auch aulerhalb der Planbersiches sind die
gesetzlichen Mormen und Regelungen (Abstande zu Telekommumnikationsanlagen) zu
beachten.

Eine Uberbauung unserer in Befrieb befindlichen Anlagen ist unzuldssig, da dadurch
gine spitere ordnungsgemala Unterhaltung der Anlagen erheblich erschwert baw. o
verhindert wird. ja: 14

bleiben unverandert.

nein: 0
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Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

Sollten Anderungen oder Schutzmalnahmen an den Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, so sind der Deutschen Telekom AG die durch den Ersatz oder
dia Verlegung dieser Anlagen entstehendean Kosten nach dem Verursacherprinzip zu
erstatten.

Der beigefigte Bestandsplan ist nur fiir Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht
an Dritte weitergegeben werden.

Fir weitere Fragen stehan wir geme zur Verfigung.

Mit freundlichen Grilen

. SimoneE==E Morberta—=

LA == A Wicklese——
Kraus = Erramme

Simone Kraus Norbert Wickles.

654_1.Abwéagung_20.03.2025
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